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Airbnb et sous-location ne sont pas
logés a la méme enseignhe

LEGISLATION

Louer son appartement
pour une durée temporaire
ou via une plateforme sont
deux choses différentes.
Avec I’'été qui arrive, la
tentation de jouer les
«hoteliers» de vacances
peut rapporter quelques
deniers mais s’avére aussi
compliqué. Eclairage.

Magaly Mavilia

a sous-location «classiques

ne pose, en principe, pas de

problémes. Si le droit du bail

est respecté, tout locataire a
le droit de sous-louer tout ou partie
de son logement. Soit pour une ab-
sence a I’étranger, soit pour une co-
location standard. I n’en va pas de
méme lorsque le bien est loué tempo-
rairement via une plateforme de type
Airbnb.

Nul n’est censé ignorer la loi
Dans le cadre d’une sous-location
pour un départ a ’étranger ou autres,
le locataire bailleur est tenu de dé-
clarer que I’éventuel bénéfice sur le
loyer initial (20% au maximum). En
revanche, les gains réalisés par unelo-
cation de type Airbnb sont considérés
comme un revenu et doivent figurer
sur la déclaration fiscale et les taxes
d’hébergement et

durée n’a pas été annoncée au bailleur,
ce dernier peut résilier le contrat de
bail. Et si votre appartement est occu-
pé par un sous-locataire non solvable
ou qui n’est pas accepté par le bailleur,
c’est le scénario catastrophe.

Les seniors adhérent

La mise en ligne sur internet de son

bien pour une nuit ou plus via une

plateforme est d la mode et, contrai-

rement d ce que l'on pourrait penser,

séduit particuliérement les seniors et
les «sefioritas» qui

de séjours doivent Pour les seniors, louer révélent dans un
étre acquittées sile  ype piéce via une plate- sondage d'Airbnb
sous-locataire n'est forme d’héb ergement que cet apport leur

pas déclaré auprés
de la commune. Ces
taxes différent d’un
canton et parfois
d’une commune 3 'autre. Mieux vaut
donc se renseigner avant d’étre taxé!
Mieux vaut aussi connaitre ses droits
et devoirs. Le locataire principal reste
responsable du paiement du loyer et
des éventuels dégits. L’histoire peut
aussi se compliquer si le sous-locataire
refuse de quitter les lieux et les procé-
dures peuvent s’étendre sur plusieurs
mois, voire plusieurs années.

En tant que locataire-bailleur, il est
tout A fait possible de demander une
caution de loyer (maximum 3 mois)
qui sera bloquée sur un compte ban-
caire. Tout comme d’exiger une res-
ponsabilité civile.

Enfin, il faut savoir que si une sous-
location de courte comme de longue

constitue un apport par-
fois indispensable

permet de garder
leur logement. «Les
hébergeurs seniors
sont la tranche d’4ge
enregistrant la plus forte croissance en
Europe. En Suisse, ot leur part atteint
10% (15% en France et 13% en Italie),
ils encaissent un revenu médiant an-
nuel de 3466 euros (pour 2 nuits par
mois)», précise notre consceur Gene-
viéve Zuber dans un dossier sur Airbnb
réalisé en collaboration avec Vanessa
Grand-Pierre, juriste da la Chambre
vaudoise immobiliére. Trés fouillée,
cette enquéte parue dans Propriété, le
magazine de la Fédération romande
immobiliére présente, tant que faire
se peut, les écueils, notamment juri-
diques dans un cadre légal encore flou
mais qui est en train de bouger.

Suite en page 41

Sous-louer une partie de son loge-
ment est aussi I'occasion de belles
rencontres DR

Entreprises, vous étes a I'étroit dans
vos murs ? Vous cherchez a vous
implanter dans la région ?

Retrouvez les locaux et terrains de la
région Riviera-Lavaux a portée de clic !

Rendez-vous dés maintenant sur www.promove.ch/immobilier N

Promove est forganisme officiel de promotion économique de {a Riviera et de Lavaux, Ce setvice est gratuit.
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Suite de la page 39

Le Conseil fédéral réagit
L’Observatoire du tourisme valaisan
suit la vague Airbnb de prés et dénom-
brait en Suisse, fin 2017, 30’000 héber-
gements (80°000 lits en tout), soit pra-
tiquement sept fois plus qu’en 2014.
La progression du phénomeéne est
telle que le Conseil fédéral a mis en
consultation, jusqu’au 3 juillet, une
révision du droit du bail en vue d’y
inscrire un consentement général a la
sous-location répétée de courte durée
alademande dulocataire. Ceci afin de
simplifier la procédure. En effet, a ce
jour, le locataire est tenu de fournir
des indications précises pour chaque
mise en location. Mais tout ne sera
pas si simple en cas d’acceptation. Le
bailleur pourra refuser si des «incon-
vénients majeurs» sont avérés. Par
exemple si des photos de 'immeuble
sont publiées sur la plateforme, ce qui
empiéte sur la vie privée des voisins.
Remettre les clés de ’entrée ou donner

le code d’accés a des inconnus peuvent
aussi s’avérer problématiques. Sans
parler des nuisances sonores noc-
tumes. Le sujet fait débat dansles can-
tons qui tentent, a
Tinstar de Zoug et
Bile de percevoir
la taxe de séjour re-
versée par Airbnb.
Mais pour I'heure,
la réglementation
de cette nouvelle
source de revenus, pour certains une
véritable activité, est loin d’étre ré-
solue. Et la révision du droit du bail
proposée par le gouvernement divise.

Du coté des propriétaires

La Fédération romande immobiliére
(FRI) ne s’oppose pas d la sous-location
telle quelle est concue aujourd’hui.
Elle estime qu’un locataire qui quitte
temporairement son logement, en
raison d’un séjour a Pétranger par
exemple, doit pouvoir le réintégrer
facilement, écrit son secrétaire général

Larévision du droit
du bail proposée par
le gouvernement pour
les sous-locations

de courte durée divise

Olivier Feller. En revanche, elle prend
position contre la proposition du
Conseil fédéral d’octroyer un consen-
tement général 4 la sous-location répé-
tée de courte durée
qui donne le droit
aux locataires de
faire du businessen
sous-louant leurs
logements de fagon
répétée en vue de
courts séjours au
travers de plateformes de location
comme Airbnb. La FRI avertit que les
bailleurs n’auront plus autant de liber-
té et ne pourront refuser de donner
leur consentement général a la sous-
location qu’a certaines conditions
strictes. Elle craint aussi des risques
contraires aux intéréts des utilisateurs
d’un batiment.

Du coté des locataires

Un locataire qui souhaite sous-louer
son appartement doit en demander
Tautorisation au bailleur. Le délai de

A Quand la sous-location tourne au
cauchemar.. pour les voisins! DR

détermination du bailleur sur une
demande de sous-location est de 30
jours, en vertu du contrat-cadre ro-
mand. C’est trop pour les locataires
qui veulent sous-louer tout ou partie
de leur logement pendant quelques
jours via une plateforme ou pas, es-
time I’Association suisse des locataires
ASLOCA. Elle rejoint cependant les
préoccupations de la FRI concernant
la durée du consentement général.
I’ASLOCA attend du Conseil fédéral
et des cantons qu’ils prennent des me-
sures adéquates pour empécher que
des offres commerciales proposées
toute ’année accaparent des espaces
d’habitation dans les villes et les lieux
touristiques. L’association propose de
fixer des limites temporelles a la sous-
location via des plateformes ou de
prendre des mesures d’aménagement
du territoire qui s’appliqueront tant
aux locataires qu’aux propriétaires qui
louent de tels appartements.
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